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Brf Jarlaplatsen 
Arsredovisning 2023 

769628-8666 

Valkommen till arsredovisningen for Brf Jarlaplatsen 
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. 

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEk). 
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Kort guide till lasning av arsredovisningen 
Forvaltningsberattelse 

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du 

hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets 

vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i 

forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser 

for den som ager en bostadsraitt. 

Resultatrakning 

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var 

foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela 

kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av 

pengar. Manga nybildade f6reningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att 

avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hdga. 

Balansrakning 

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid 

rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en 

bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och 

ackumulerade ("balanserade=") vinster eller forluster. | en balansrakning 4r alltid tillgangarna exakt lika stora som 

summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" ij balansrakning. 

Kassaflodesanalys 

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager 

kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) 

har Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till. 

Noter 

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna 

innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till 

resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det 

finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer 

detaljerad beskrivning Over lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem. 

Giltighet 

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, 

samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut 

avseende detta. 
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Forvaltningsberattelse 
Verksamheten 

Allmant om verksamheten 

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter samt 

se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gdr styrelsen 

arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor 

anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan 

variera Over aren beroende pa olika atgarder. 

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata 

bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far Aven omfatta mark som ligger i 

anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsrattslagenhet eller lokal. 

Foreningen har sitt sate i Goteborg. 

Registreringsdatum 

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-25 

och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-27 hos Bolagsverket. 

Akta forening 

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta 

bostadsrattsforening. 

Moms 

Foreningen ar momsregistrerad. 

Fastigheten 

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun 

Johanneberg 18:6 2016 Goteborg 

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa. 

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen. 

Byggnadsar och ytor 

Fastigheten bebyggdes 2016-2018 och bestar av 3 flerbostadshus 

Vardearet ar 2018 

Foreningen har 158 bostadsratter om totalt 11 352 kvm och 7 lokaler om 2 568 kvm. Byggnadernas totalyta ar 13 920 

kvm. 

Styrelsens sammansattning 

Hasse Malmstr6m  Ordfdrande 

Lennart Rappe Styrelseledamot 

Sdren Bjornman Styrelseledamot 

Barbara Larsson Styrelseledamot 

Ralf Nilsson Styrelseledamot 
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Unni Walaker Suppleant 

Hans Lindestaf | Suppleant 

Valberedning 

Anders Lundh 

Hans-Erik Wertén 

Revisorer 

KPMG AB SaraRyfors Auktoriserad revisor 

Sammantraden och styrelseméten 

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2023-05-24. 

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantraden. 

Teknisk status 

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2047. Planen ar fortfarande aktuell. 

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren. 

Avtal med leverantérer 

Ekonomisk forvaltning | SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 

Teknisk forvaltning HSB 

Ovrig verksamhetsinformation 

Arsavgiften bestar av tva delar: 

Arsavgift 1 skall tacka kapitalkostnader och amorteringar fér samtliga lan, med undantag for de lan som férdelas efter 

andelstal 2, driftskostnader, avsattningar, skatter, 6vriga foreningskostnader, intakter fran butikslokaler, garage och 

ranteintakter. Arsavgift 1 fordelas efter andelstal 1. 

Arsavgift 2 skall tacka kapitalkostnader och amorteringar for de lan som motsvarar summan av de av styrelsen beslutade 

maximala upplatelseavgifterna och som aterstar efter det att foreningens medlemmar har erlagt valda upplatelseavgifter. 

Arsavgift 2 fordelas efter andelstal 2. 

Foreningen blockuthyr garageplatserna till Skanska som i sin tur hyr ut garageplatserna till f6reningens medlemmar. 

Aimo Park hanterar Skanskas administration av foreningens garage. 
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Ekonomi 

Féreningens ytor for butiks-och kontorslokaler var fullt uthyrda till den sista augusti 2023. Den darefter uthyrda ytan 

utgjorde 95 procent av foreningens ytor for butiks- och kontorslokaler. 

Amorteringarna av foreningens lan uppgick till 9 miljoner kronor. Ett av foreningens lan pa 36 miljoner omsattes till en 

ranta pa 3,99 procent med en bindningstid pa tre ar. Den genomsnittliga rantan for foreningens lan var darefter 1,2 

procent. 

Styrelsen fortsatte foreningens ekonomiska strategi. Enligt denna skall foreningen under de 15 forsta aren anvanda sa 

mycket som mojligt av foreningens dverskott till att amortera pa de gemensamma lanen efter hansyn tagen till pagaende 

aktiviteter/projekt inom féreningen. 

Den femariga garantibesiktningen genomférdes under aret pa uppdrag av foreningens styrelse. Besiktningen resulterade 

i atgardsplaner inom foljande omraden: Bygg (Lagenheter/Lokaler/Allmanna utrymmen), Fasad/Tak, VVS/Luft, El/Hiss, 

Styr och Mark. Atgarderna pabérjades under ledning av Skanska under andra halvaret 2023 och ar planerade att 

slutforas under 2024. 

Garantiarendet med att byta ut samtliga balkongglas (runda och raka) pabérjades under ledning av Skanska under 

oktober manad 2023 och beraknas slutforas vid arsskiftet 2024/25. 

Skanska beslutade under oktober manad 2023 for Garantiarendet med raddningshissen i hus C att genomféra en 

atgardsplan enligt Férvaltningsrattens tidigare beslut. Enligt tidsplanen kommer atgarderna att genomforas under kvartal 

1 2024. 

Foreningen erhdll elstod pa 418 Tkr under aret. 

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 4%. 

Ovriga uppgifter 

Arsavgift 1 kan komma att hdjas beroende pa nivan pa den nya rantan (f.n. 0,46 %) pa det lan som skall omsattas per 

24-10-30. 

Arsavgift 2 Kapital kommer att héjas till faljd av en hdjd ranta (f.n. 0,46 %) vid kommande laneomsattning per 24-12-01. 

Medlemsinformation 

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 258 st. Tillkommande medlemmar under aret var 26 och avgaende 

medlemmar under aret var 30. Vid rakenskapsarets slut fanns det 254 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 

19 dverlatelser. 
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Arsredovisning 2023 

Flerarséversikt 

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 

Nettoomsattning 4 17 038 525 16 521 048 15 494 269 14.516 423 
Resultat efter fin. poster 3 366 918 1 665 758 894 029 -164 044 

Soliditet (%) 75 74 74 73 

Yttre fond 3 326 543 2 526 543 2 358 800 1 558 800 

Taxeringsvarde 643 800 000 643 800 000 585 800 000 585 800 000 

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 576 - - - 

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 37 4 ; ; ; 

(%) | 
Skuldsattning per kvm upplaten med 48 637 19 432 20 139 20713 

bostadsratt ' 

Skuldsattning per kvm totalyta 15 198 15 753 16 326 16 791 

Sparande per kvm totalyta 691 558 532 457 

Elkostnad per kvm totalyta, kr 84 137 81 61 

Varmekostnad per kvm totalyta, kr 40 45 49 39 

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 14 11 12 

Energikostnad per kvm totalyta 142 197 141 112 

Genomsnittlig skuldranta (%) 0,90 0,91 - - 

Rantekanslighet (%) 32,38 - - - 

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital. 

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet. 

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. 

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma médjlighet till 

nyupplaning. 

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta. 

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida 

underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande. 

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta. 

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader. 

Kostnader for el och vatten (totalt 671 441 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och 

ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. 

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter. 

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 

Okar med 1 procentenhet. 

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta). 

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som 

arsavgift enligt bostadsrattslagen. 
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Forandringar i eget kapital 

Disponering av 

foregaende ars Disponering av 

2022-12-31 resultat Ovriga poster 2023-12-31 

Insatser 584 550 000 - - 584 550 000 

Upplatelseavgifter 68 757 410 - - 68 757 410 

Fond, yttre underhall 2 526 543 - 800 000 3 326 543 

Balanserat resultat -1 638 292 1 665 758 -800 000 -772 533 

Arets resultat 1 665 758 -1 665 758 3 366 918 3 366 918 

Eget kapital 655 861 420 0 3 366 918 659 228 337 

Resultatdisposition 

Den ekonomiska stallningen i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med 

tillhorande noter. 
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Resultatrakning 

1 januari - 31 december Not 2023 2022 

Rorelseintakter 2 

Nettoomsattning TiAUSe 02) 16 521 048 

Ovriga rérelseintakter 433 005 87 117 

Summa rorelseintakter 17 471 530 16 608 166 

Rorelsekostnader 

Driftskostnader 3, 4, 5,6, 7 -5 131619 -5 863 913 

Ovriga externa kostnader 8 -736 555 -688 743 

Personalkostnader 9 -365 062 -372 173 

Avskrivningar av materiella 
wo, ce -5 984 076 -5 984 079 

anlaggningstillgangar 

Summa rorelsekostnader <12 217 313 -12 908 907 

RORELSERESULTAT 5 254 217 3 699 258 

Finansiella poster 

Ranteintakter och liknande 53 426 45 864 

resultatposter 

Rantekostnader och liknande 
10 -1 940 725 -2 049 361 

resultatposter 

Summa finansiella poster -1 887 299 -2 033 500 

RESULTAT EFTER a aee ONE 

FINANSIELLA POSTER OK: 1 GS-98 

ARETS RESULTAT 3 366 918 1 665 758 
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Balansrakning 

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella 

anlaggningstillgangar 

Byggnad och mark 11, 16 868 865 326 874 849 402 

Summa materiella 868 865 326 874 849 402 
anlaggningstillgangar 

sUMM A 868 865 326 874 849 402 
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 

Kund- och avgiftsfordringar 623 179 1 392 213 

Ovriga fordringar 12 6 896 866 5 361 877 

Forutbetalda kostnader och 
vs 13 10 150 6 307 

upplupna intakter 

Summa kortfristiga fordringar 7 530 195 6 760 397 

Kassa och bank 

Kassa och bank 270 599 1 258 297 

Summa kassa och bank 270 599 1 258 297 

SUMMA 
. 7 800 794 8 018 695 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

SUMMA TILLGANGAR 876 666 120 882 868 097 
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Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 653 307 410 653 307 410 

Fond for yttre underhall 3 326 543 2 526 543 

Summa bundet eget kapital 656 633 953 655 833 953 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat <(12.930 -1 638 292 

Arets resultat 3 366 918 1 665 758 

Summa fritt eget kapital 2 594 384 27 467 

SUMMA EGET KAPITAL 659 228 337 655 861 420 

Langfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 14,16 90 766 066 175 226 686 

Summa langfristiga skulder 90 766 066 175 226 686 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 120 795 653 45 351 033 

Leverantorsskulder 593 745 283 781 

Skatteskulder 1 516 000 1416 000 

Ovriga kortfristiga skulder 682 821 1 372 761 

Upplupna kostnader och 45 3 083 497 3 356 416 

forutbetalda intakter 

Summa kortfristiga skulder 126 671 716 51 779 991 

SUMMA EGET KAPITAL OCH 876 666 120 882 868 097 

SKULDER 
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Arsredovisning 2023 

Kassaflodesanalys 

1 januari - 31 december 2023 2022 

Den lopande verksamheten 

Rorelseresultat 5 254 217 3 699 258 

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet 

Arets avskrivningar 5 984 076 5 984 079 

11 238 293 9 683 337 

Erhallen ranta 59 733 9 554 

Erlagd ranta -1 898 293 -2 105 703 

WAGEANOES fran lopande verksamheten fore forandringar av 9 399 733 7 587 188 

rorelsekapital 

Forandring i rorelsekapital 

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 138 447 -1 381 288 

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -595 327 892 236 

Kassaflode fran den lopande verksamheten 8 942 853 7 098 137 

Investeringsverksamheten 

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 

Finansieringsverksamheten 

Amortering av lan -9 016 000 -8 018 000 

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -9 016 000 -8 018 000 

ARETS KASSAFLODE -73 147 -919 863 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 951 517 6 871 380 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5 878 370 5 951 517 

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafl6desanalysen. 
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Noter 

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER 
Arsredovisningen for Brf Jarlaplatsen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars 

arsredovisningar. 

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats. 

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. 

Redovisning ay intakter 

Intakter bokf6érs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. 

| Aarsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten. 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier 

skrivs av linjart Over den bed6mda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedé6md ekonomisk 

livslangd av tillgangen. 

Fdljande avskrivningstider tillampas: 

Byggnad 1% 

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens 

finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an 

anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet. 

Omsattningstillgangar 

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. 

Foreningens fond for yttre underhall 

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av fond fdr yttre 

underhall for arets periodiska underhall lAmnas i resultatdispositionen. 

Skatter och avgifter 

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler 

beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde. 

Fastighetslan 

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 

Kassaflédesanalys 

Kassafl6desanalysen har upprattats enligt indirekt metod. 

Klientmedel klassificeras som likvida medel. 
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022 
Arsavgifter bostader _ 4 758 324 4.575 270 
Arsavgift bostader, kap tillsk 755 766 738 606 

Hyresintakter lokaler, moms 7 803 489 f 75/ 383. 

Hyresintakter garage 27 186 21 1f2 

Hyresintakter garage, moms 1 350 989 1 324 897 

Hyresintakter forrad 0 18 492 

Hyresintakter forrad, moms 26 232 0 

Deb. fastighetsskatt, moms 687 601 0 

Bredband 348 864 348 390 

Hyres- och avgiftsrabatt, moms -1 500 0 

Vatten 0 39 699 

Varmvatten 0 248 266 

Varmvatten, moms 212 784 62 366 

Kyla moms 23 659 1 574 

El, moms 770 580 1 290 865 

Elintakter laddstolpe moms 36 443 0 

Uppvarmning, moms S225 0 7 676 

Gemensamhetslokal 36 842 10 500 

Ovriga debiterade avgifter, moms 2 560 0 

Overnattnings-/gastlagenhet 82 000 20 800 

Paminnelseavgift 420 0 

Drdjsmalsranta TNO 0 

Pantsattningsavgift 15 195 33 484 

Overlatelseavgift 18 277 0 

Andrahandsuthyrning 30 073 17 928 

Vidarefakturerade kostnader 2 000 0 

Vidarefakturerade kostnader, moms 10 811 3 677 

Ores- och kronutjAmning -23 5 

Fakturerade kostnader 0 56 679 

Elst6d 418 100 0 

Ovriga intakter 14 905 30 439 

Summa 17 471 530 16 608 166 
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022 
Fastighetsskotsel enl avtal 187 280 145 992 

Fastighetsskotsel utover avtal 13 864 15 226 

Fastighetsskotsel gard enl avtal iiqkey 0 

Fastighetsskotsel gard utover avtal 0 5 904 

Stadning enligt avtal 205 895 205 748 

Stadning utdver avtal 0 7 013 

Hissbesiktning ester 30 080 

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 3735 

Brandskydd 99 698 156 572 

Bevakning 0 2151 

Myndighetstillsyn 0 25 609 

Gardkostnader 11 510 36 703 

Gemensamma utrymmen 5.025 114 032 

Sophantering 17 960 0 

Sndrdjning/sandning 47 046 23 157 

Serviceavtal 145 307 TT 446 

Mattvatt/Hyrmattor 45 740 29 399 

Fordon 0 52 

Forbrukningsmaterial 6 013 10 403 

Summa - a 804 326 889 221 

NOT 4, REPARATIONER 2023 2022 

Fastighetsforbattringar 6 320 23513 

Hyreslokaler 0 7 979 

Tvattstuga 2017 0 

Trapphus/port/entr PEARS 807 

Sophantering/atervinning 0 8 038 

Dérrar och las/porttele 24 412 0 

VVS 21 747 35 278 

Varmeanlaggning/undercentral 1 356 0 

Ventilation 61 617 213 363 

Elinstallationer 47 014 20 253 

Tele/TV/bredband/porttelefon 9 805 13 108 

Hissar Oat 6 616 

Fonster 289 0 

Mark/gard/utemilj6 0 4 488 

Garage/parkering 578 0 

Vattenskada 25 278 18 785 

Skador/klotter/skadeg6relse 0 8 343 

Summa : abe 217 74a. 360 571 
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022 

Underhall av byggnad 217 320 0 

Varmeanlaggning 50 545 0 

Tele/TV/bredband/porttelefon 0 161 229 

Summa 267 866 161 229 

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022 

El 1 180 194 1 922 658 

Uppvarmning 552 920 629 734 

Vatten 253.158 202 816 

Sophamining/renhalining 455 730 362 597 

Grovsopor 0 6 414 

Summa 2 442 001 3 124 219 

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022 

Fastighetsforsakringar 185 605 181 328 

Kabel-TV 405 339 389 345 

Bredband 50 739 0 

Fastighetsskatt 758 000 758 000 

Summa 1 399 683 1 328 673 

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022 

Kreditupplysning 8 336 7 695 

Tele- och datakommunikation Sat 98 862 

Inkassokostnader 2 684 1 426 

Revisionsarvoden extern revisor 31 089 29 643 

Styrelseomkostnader SHS! 681 

Fritids och trivselkostnader 3 066 5 464 

Foreningskostnader Y 152 0 

Forvaltningsarvode enl avtal 456 142 453 593 

Overlatelsekostnad 23 444 0 

Pantsattningskostnad 15 656 0 

Korttidsinventarier 5 494 0 

Administration 8 744 47 041 

Konsultkostnader 1265532 34 867 

Bostadsratterna Sverige 9 470 9 470 

Summa 736 555 688 743 

| 
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022 

Styrelsearvoden 309 205 321 500 

Ovriga arvoden 0 24 150 

Arbetsgivaravgifter 95:897 26 523 

Summa 365 062 372 173 

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE 

RESULTATPOSTER 2023 2022 

Rantekostnader fastighetslan 1 940 725 2 042 846 

Kostnadsranta skatter och avgifter 0 5 646 

Ovriga rantekostnader 0 869 

Summa 1940 725 2 049 361 

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31 

Ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingaende 899 783 064 899 783 064 

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 899 783 064 899 783 064 

Ackumulerad avskrivning 

Ingaende -24 933 662 -18 949 583 

Arets avskrivning -5 984 076 -5 984 079 

Utgaende ackumulerad avskrivning -30 917 738 -24 933 662 

Utgaende restvarde enligt plan 868 865 326 874 849 402 

| utgaende restvarde ingar mark med B01 37S Le 301 375 178 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde byggnad 394 000 000 394 000 000 

Taxeringsvarde mark 249 800 000 249 800 000 

Summa 643 800 000 643 800 000 
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31 

Skattekonto 12312025 661 270 

Klientmedel 0 3 638 671 

Ovriga kortfristiga fordringar PAKS) 7 388 

Transaktionskonto 4 541 315 0 

Borgo rantekonto 1 066 456 1 054 548 

Summa 6 896 866 5 361 877 

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31 
Férutbetalda kostnader 10 150 0 

Upplupna ranteintakter 0 6 307 

Summa 10 150 6 307 

NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rantesats Skuld Skuld 

KREDITINSTITUT andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 

Handelsbanken 2024-10-30 0,46 % 65 733 034 65 733 034 

Handelsbanken 2026-12-01 3,99 % 36 333 033 44 833 033 

Handelsbanken 2025-10-30 0,88 % 61 933 033 61 933 033 

aes erneneerane 463 999 100 172 499 100 

Handelsbanken, Andelstal 2 2024-12-01 0,46 % 47 562 619 48 078 619 

Summa 211 561 719 220 577 719 

Varav kortfristig del _ 120 795 653 45 351 033 

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom 

ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar. 

Foreningens gemensamma skulder belastar samtliga av foreningens lagenheter. Andelslan 2 belastar enbart de 

lagenheter for vilka inte full insats erlades vid foreningens bildande. 

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 185 000 000 kr med reservation for foreningens framtida 

rantekostnader. 
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31 

Upp! kostn rantor 163 816 121 384 

Uppl kostnad arvoden 286 500 315 000 

Uppl lagstadgade soc avg 60 000 0 

Beraknade uppl. sociala avgifter 0 63 000 

Forutbet hyror/avgifter PG OW EG I RS 2 857 032 

Summa 3 083 497 3 356 416 

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31 

Fastighetsinteckning 246 749 100 246 749 100 

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET 

Efter verksamhetsaret har endast lépande underhall utforts. . 
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Revisionsberattelse 
Till f6reningsst4mman i Brf Jarlaplatsen, org. nr 769628-8666 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Jarlaplatsen fér ar 2023. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 

bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis- 
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt 

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Aarsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 

relsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den bedé6mer ar 

nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 

heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém- 

ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 

lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér- 

magan ait fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be- 

slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l4mna 

en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 
het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis- 

ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 

mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 

tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 

ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér- 

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i 

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 

ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga 
och Andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. 

Risken for att inte upptacka en vasenilig felaktighet till foljd av 

oegentligheter ar hégre An for en vasentlig felaktighet som beror 

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 

ation eller asidosdttande av intern kontroll. 

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma 

granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till omstan- 

digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillh6rande upplysningar. 

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 

Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 

bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan 

leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 

samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 

liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 

satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 

tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 

ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 

verksamheten. 

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 

rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 

Uttalanden 

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Jarlaplatsen for ar 2023 samt av férsla- 

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 

for rakenskapsaret. 

Grund fér uttalanden 

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 

ende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be- 

traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 
lig med hansypn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 

ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av 

féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och ait tillse att for- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 

ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 

talande om ansvarsfrihet, ar att innamta revisionsbevis for att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 

nagot vasentligt avseende: 

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 

eller 

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 

ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 

ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller f6rsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla- 
gen. 
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Sara Ryfors 

Auktoriserad revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 

ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér- 

slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 

ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 

med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle 

ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och 

prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 

férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit- 

ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om 

férslaget ar forenligt med bostadsratislagen. 
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